Referat
Generalforsamling Dueodde feriepark

Skaertorsdag d. 2. april 2026.

Dagsorden i henhold til vedtaegterne:

1. Valg af dirigent og referent

Dirigent: Peter Vange
Referent: Christina Keppen

34 lejligheder var repraesenteret heraf de 6 ved fuldmagt.
2. Bestyrelsens beretning for 2025

Beretningen nedenfor blev godkendt.
Der var debat om enkelte punkteri beretningen:

Der gnskes stgrre plakater til vore info-tavler (baderegler ved brug af poolen) evt. ogsa et par
store plakater med rutevejledning til affaldsstationen.

Bornfiber, kan muligvis fas billigere, hvis man ringer til dem.
Affaldssortering i/ved lejligheden skal ikke Ipses i bestyrelsen. Men hvis nogen har mod pa at

sende forslag til spande m.m. rundt via mail, sa alle far det, er man velkommen til at lave et
feelles indkgb, til dem der er interesseret i dette.

Bestyrelsens beretning for 2025

@konomi.

2025 har igen veeret et ar praeget af store projekter og dermed store udgifter for foreningen. | fortszettelse
af de indledende tiltag og indk@b i 2024 blev foraret 2025 praeget af det store projekt med ombygning af
teknikrum til pools og udskiftning af sandfiltre. Udgifterne hertil blev primzert afholdt i 2025 ved brug af
vore henlaeggelser til sandfiltre. Belpb herudover blev betalt via vores almindelige driftskonto, hvilket
tydeligt fremgar at arsrapporten. Samtidig viste det sig heldigvis ikke ngdvendigt at opkrzeve yderligere
belgb hos ejerne, ligesom vi har opnaet et resultat for aret 2025 taet pa nul. Dette er fuldt tilfredsstillende



for bestyrelsen, da vores budget stort set er overholdt. | 2026 forventes enkelte udgifter relateret til
ovennaevnte projekt, bl.a. etablering af svanehalse (luftning af vand) ved begge pools.

Udgifter til vicevaert er stgrre i 2025 end tidligere. Dette skyldes at Thor er startet allerede i februar grundet
ombygningen i teknikrum, samt at vor nye vicevaert Anders har overlappet i arbejdstid med Thor sidst pa
saesonen for at blive oplzert i vor poolteknik. Dette vil ggre det lettere at opstarte saesonen 2026.

Ud over det store projekt med sandfiltre er der desuden lavet flere stgrre vedligeholdelsesopgaver i
ferieparken i lgbet af 2025. Her kan naevnes nye vinduer i syspmmehal, reparation af flere kloaker/draen og
pumper hertil, niveauregulering af p-plads, beskaering og faeldning af beplantning, oprensning af sg,
etablering af tilbagelgbssikring pa vandledning (krav fra kommunen) m.m.

Pools

Vores nye anlaeg skulle sté sin pregve i saesonen 2025. Altialt mener vi, at det er gaet godt. Vi er ikke blevet
ramt af stgrre nedbrud. Kapaciteten er ogsa blevet gget, f.eks. gennemstrgmningshastigheden.

Thor trappede langsomt ned i Ipbet af sassonen og Anders Munch blev opleert og har nu veeret pa kursus, sa
han kan og ma fungere som driftsansvarlig. Thor er stoppet, men man vil kunne mgde Thor i Ferieparken
ifm opstart af vore pools inden 2026 sasonen.

Vi havde en forventning om, at vi med det opgraderede anleeg ville vaere i sikker afstand fra
graensevaerdierne pd THM erne. Desvaerre ma vi konstatere, at det ikke er tilfaeldet. Graenseveerdien blev
overskredet ved en maling i indend@rspoolen. Nar dette sker er vi tvunget til at lukke poolen i adskillige
dage, idet vi skal rekvirere et eksternt, der skal tage prgverne og derefter gar der ca. en uge, for vi far
preveresultatet, hvorefter kommunen skal godkende abningen. De eksterne prgvetagninger er dyre, og
hertil kommer, at ejere, der lejer ud som oftest skal kompensere lejere for den manglende pool adgang.

Vi vil s& hurtigt som muligt etablere sakaldte svanehalse, der virker som en kaempestor vandhane, der fra ca
1 meters hgjde, plasker vand i bassinet. Den ujevne overflade medvirker til, at THM erne hurtigere
fordamper. Men det er stadig ngdvendigt, at hygiejnen fra de badende forbedres. Visynes, at vi, i
bestyrelsen, har gjort meget ud af at informere om betydningen af, at man vasker sig inden badning. Men vi
ma desvaerre konstatere, at alt, alt for mange springer direkte i poolen uden at vaske sig.

Hjertestarter

Vi har heldigvis heller ikke haft brug for hjertestarteren i 2025, men vi er stadig glade for at have den. Vi
forsgger snart at holde et nyt kursus.

Bygningsvedligeholdelse

| 2025 har der veaeret fokus pa at fa det store poolprojekt implementeret. Vi fik ogsa skiftet de vestvendte
vinduer i indendgrspoolen, sa der nu er nye vinduer hele vejen rundt.

Vi har taget hul pad det naeste store projekt, klimaskarme. Vi har SE-byg med pa projektet. Bestyrelsen har
opfordret Sgren Jepsen i lejl. 4 om at treede ind i bestyrelsen. Sgren er byggesagkyndig og vil veere en
vaerdifuld hjeelp omkring alt, hvad der vedrgrer klimaskarme. Sgren er villig til at stille op. Vi haber pa
generalforsamlingens opbakning.

Vedligeholdelsesplanen foreligger ogsa til godkendelse.

Vedligeholdelse af veje, p-pladser og grenne omrader



Vi har indgaet en aftale med Anders Munchs firma om pasning af omradet. Ud over den almindelige
pasning med graesslaning og beskeering praesenterede Anders os for nogle opgaver, som ikke var strengt
ngdvendige, men som ville give god mening at fa udfert, idet det ville Ipfte det generelle niveau pa
Ferieparken samt ggre det fremtidige arbejde lettere. Vi valgte at fa disse opgaver udfert, vel vidende, at
der ikke var taget hgjde for disse opgaver i budgettet. Det drejede sig bl.a. om

e Reparation og planering af vores parkeringsomrader, sa vi undgar store "sger”, nar det
regner

e Oprensning af grgfter pa hele omradet, sa vandet frit kan Ipbe vaek

e Fliselaegning og udbedring af skraenten ud for nr x-y

s Fjernelse af stubbene fra tidligere feeldede traeer, sa graesslaning bliver lettere

e Klipning af treeer langs Pilegardsvejen

Mange ejere har givet udtryk for, at Ferieparken fremstar klart mere velplejet end tidligere, hvilket vi, i
bestyrelsen er enige i. Viforventer, at omkostningerne til vedligeholdelse bliver vaesentlig mindre i 2026.

Treeudvalget

Formalet med udvalget var at sikre, at enkelte ejere ikke endte i kedelige konflikter om traeers hgjde mv.
Med en professionel anlaegsgartner pa banen mener vi, at det giver mening, at ansvaret overlades til ham.
Vi har aftalt med Anders, at stgrre ting, feldning af traeer mv, skal godkendes af bestyrelsen.

Personale

Thor fratradte ved udgangen af 2025 og vi har ikke lzngere en fuldtidsansat viceveert. Anders Munch er
ansat til at vedligeholde vore pools pé& en timelgnskontrakt. Det vil sige daglig prevetagning og renggring i
3bningssasonen samt opstart og nedlukning af vore pools forar og efterar. | praksis betyder det, at Anders
vil veere at finde i Ferieparken et par timer hver morgen i sasonen. Endvidere har vi aftalt, at Anders, der jo
nzesten er nabo til Ferieparken, gar en runde mindst ugentligt uden for seesonen samt stiller op, safremt
der opstar et akut problem.

Der er séledes ikke la2ngere en vicevaert, der kan servicere ejere og lejere med stort og smat. F.eks.

er der ingen hjeelp at hente, hvis en lejer (eller ejer) laser sig ude. Vi opfordrer til, at man skifter s, hvis
man har en smaeklas.

Der er fordele og ulemper ved den nye model. En stor fordel er, at Anders oplarer én af sine ansatte til at
kunne varetage prgvetagning og renggring af pools. Vi er saledes ikke afhaengige af en enkelt persons
helbred. Det er ogsa en fordel, at vi kun betaler for det vi far, idet vi ret preecist ved, hvor lang tid det tager
at renggre pools samt tage vandprgver. Ulempen er, at serviceniveauet over for ejere og lejere falder.

Bestyrelsen

Der har veeret en del utilfredshed med den siddende bestyrelses beslutning om, at reducere bestyrelsen til
3 medlemmer (iflg. vedtaegterne skal bestyrelsen bestd af 3-5 medlemmer). Vi bruger en hel del tid pa
dette frivillige arbejde, og vores betingelse for at fortsztte var, at det skulle veere effektivt. Vi opfattede
det som legitimt at sette denne betingelse for at fortseette, idet vi hellere end gerne overlod arbejdet til



andre ejere. Lydhgrheden over for vores synspunkt var ikke overveeldende. Da Anders sd kom med et
forslag, der automatisk ville medfere en udvidet bestyrelse, stik mod bestyrelsens gnske, og da dette
forslag tilsyneladende fik en del opbakning, besluttede vi at lade andre tage over. Efter dette blev meldt ud,
modtog vi en hel del tilkendegivelser fra ejere, der bad os om at fortsaette. Da intet heller tydede pa, at
andre stod pa spring til at tage over, tog vi en grundig samtale med Anders Sgrensen, der allerede havde
trukket sit forslag. Vi kom frem til, at det ville veere en god idé at tage Anders med i bestyrelsen. Anders har
tilsyneladende god kontakt til de ejere, der ikke fgler sig hgrt. P4 denne made impdekommer vi gnsket om
en stgrre bestyrelse, og Anders far sa bl.a. til opgave at have grerne abne for gnsker fra ejerne. Anders har
indvilliget i at stille op.

Antenneanlaeg

Det feelles antenneanlaeg blev nedlagt 1. juli 2025. Der har kun veeret et par henvendelser til bestyrelsen
om dette emne, sa alt tyder pa, at det ikke har veeret et stort problem at finde alternative Igsninger.

Affaldshandtering

Den nye affaldsordning har nu kert et ars tid. Vores bekymring er til en vis grad gjort til skamme, idet langt
de fleste fglger anvisningerne. Anders Munch ma af og til fijerne affald, der er efterladt i Ferieparken, men
det er sj=ldent. Det tyder pd, at udlejere har veeret gode til at informere lejere. Tak for det!

Cykler i skovskuret.

Vi henstiller endnu en gang til, at man fjerner cykler, der ikke anvendes.
Grundejerforening og vejlaug

Situationen er uzendret i forhold til sidste ar.

Face book

Mest til nye ejere. Bestyrelsen gar ikke ind i Face Book dialoger. Al erfaring viser, at det meget ofte ender
galt (du skrev det, Guido Schmeer, og vi er helt enige...). Men fgrst og fremmest er drsagen, at der er ca. 10-
15 ejere, der ikke er pa Face Book. Derfor kan vi ganske enkelt ikke kommunikere med ejerne pd denne
platform.

Konsekvensen af vores holdning er, at faktuelt forkerte "statements” kommer til at sta uimodsagte. 5a vaer
opmaerksomme pa denne detalje.

Pa "to do”-listen i 2026:

e Dervil veere fokus pa klimaskarme
e Der skal etableres "svanehalse” i begge pools
e Tennisbanen traenger til en upgrade. Vi vil undersgge mulighederne

Afslutning

Afslutningsvis vil jeg gerne, i lighed med sidste ar, takke alle for et godt samarbejde i det forgangne ar. Ogsa
tak til de mange ejere, der ofte tilkendegiver, at de bakker op om vores arbejde i bestyrelsen.



Forelzeggelse af regnskab for 2025 med revisors underskrift til godkendelse.

Regnskabet blev godkendt uden bemaerkninger.

Forelaeggelse af budget for 2026 til godkendelse.

Budgettet blev godkendt uden bemaerkninger.

Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan 2026 til godkendelse.

Vedligeholdelsesplanen blev godkendt uden bemaerkninger.

Indkomne forslag {der er ikke indkommet forslag)

Valg af formand i lige ar.
Formanden er saledes pa valg i ar (formanden er villig til genvalg)

Gunnar Hansen genopstiller og blev valgt.

. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer:

Peter Vange er pa valg i ar (Peter er villig til genvalg).

Karen Marie Nilsson, der tradte ind i stedet for Bent Nordkvist gnsker ikke genvalg.
P& grund af beslutningen om at udvide bestyrelsen til 4 personer i alt, skal der vaelges
yderligere et bestyrelsesmedlem. For at sikre rotationsprincippet, foreslar vi, at de to
nyvalgte bestyrelsesmedlemmer kun veelges for 1 ar.

Bestyrelsesmedlem 1: Peter Vange blev valgt for 2 ar

Bestyrelsesmedlem 2: Sgren Kjaer Jepsen blev valgt for 1 ar
Bestyrelsesmedlem 3: Anders Sgrensen blev valgt for 1 ar

. Valg af to suppleanter til bestyrelsen for 1 ar.

Tonny Hansen blev valgt til suppleant for 1 ar
Jan Lentz blev valgt til suppleant for 1 ar



10.

11.

Valg af revisor

Bornholms Revision blev genvalgt.

Eventuelt

Krybekeelderen under de smé lejligheder, hvordan kan den holdes ter? Noget der kan
arbejdes videre med i bestyrelsen.

Tom Ngrgaard tager tjansen pa arbejdsdagen, til at lave pglser pa grillen i ar.

Dueodde, den 2. april 2026

b o y s %

Gunnar Hansen Christina K;bppnn

Formand Referent



