BORNHOLMS
REVISION A/s

Ejerforeningen
Dueodde Feriepark

Arsrapport for aret

1. januar - 31. december 2025

(20. regnskabsar)

CVR-nr. 29 5566 79

Fremlagt og godkendt pa foreningens ordinasre generalforsamling denZ 14 2028.

D

dirigent q

on Py TR e g 3 LS (T Iy o Fae gy e r e Ty P
40 Renne £ mpd@bornhobmerevision.dl
wl

k@ ; LVE: DICay 85 84 68 » Tell 969510686



Indhold

Ledelsesberetning

FOreningSOPIYSIINBET . oot e st bbb e s

Pategninger
Led@ISESPEEERITIR ..o vessamiminsorsssss s sassssssssss sy sasss’s ooas i 1 e sovosd 98e3Rsa s oRviasistmna

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab .........cccceeiiininii

Bestyrelsens Beretning i s it ittt s sisidviima i v it

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2025

Anvendt regnskabspraksis: v s s st sinsirssssssssn os sy sssssnsassrsesns

RS Ut A OB BRI S8 oo censrssscananassnesenssssensassnnssssanssnsasassessisssss ohes s o S0Ts  RERREE LB SR I s b S S E

Balance



Foreningsnavn:

Hjemstedsadresse:

CVR-nr.:

Bestyrelse:

Revision:

Foreningsoplysninger

E/F Dueodde Feriepark

Dueodde Feriepark 64, 3730 Nexg

29556679

Gunnar Hansen
Peter Vange

Karen Marie Nilsson

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Tornegade 4, 1. sal

3700 Rgnne



Ledelsespdtegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for perioden 1. januar 2025 til 31. december 2025 for E/F Dueodde Ferie-
park.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse A samt for-

eningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af forenin-

gens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nexg, den. 2 /4 2026

| bestyrelsen

A
L/;W"‘-f[ufv‘

Gunnar Hansen

Formand

/
Peter Va@e v Karen Marie Nilsson

Neestformand



Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til medlemmerne i Ejerforeningen Dueodde Feriepark

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejerforeningen Dueodde Feriepark for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025

pa grundlag af foreningens bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter samt budgettal.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi skal oplyse at vi ikke overholder de krav om uafhzaengighed, der geelder for erklaeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem, med at udarbejde og praesentere drsregnskabet i overens-
stemmelse med rsregnskabsloven og foreningens vedtaegter. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisors etiske adferd

(IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-

skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-

stemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Rgnne, den / 2026
Barnholms Revision A/S, Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

Jens-Otto A. Sonne
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. 15625



Bestyrelsens beretning

2025 har igen vaeret et &r preeget af store projekter og dermed store udgifter for foreningen. | fortseettelse af de
indledende tiltag og indkgb i 2024 blev foriret 2025 prasget af det store projekt med ombygning af teknikrum til
pools og udskiftning af sandfiltre. Udgifterne hertil blev primzert afholdt i 2025 ved brug af vore henlaeggelser til
sandfiltre. Belgb herudover blev betalt via vores almindelige driftskonto, hvilket tydeligt fremgar at drsrapporten.
Samtidig viste det sig heldigvis ikke ngdvendigt at opkraeve yderligere belgb hos ejerne, ligesom vi har opnéet et
resultat for dret 2025 taet pa nul. Dette er fuldt tilfredsstillende for bestyrelsen, da vores budget stort set er
overholdt. | 2026 forventes enkelte udgifter relateret til ovennaevnte projekt, bl.a. etablering af svanehalse (luftning

af vand) ved begge pools.

Udgifter til vicevaert er stgrre i 2025 end tidligere. Dette skyldes at Thor er startet allerede i februar grundet

ombygningen i teknikrum, samt at vor nye vicevaert Anders har overlappet i arbejdstid med Thor sidst pa saesonen for

at blive oplaert i vor poolteknik. Dette vil ggre det lettere at opstarte saesonen 2026.

Ud over det store projekt med sandfiltre er der desuden lavet flere stgrre vedligeholdelsesopgaver i ferieparken i
Igbet af 2025. Her kan naevnes nye vinduer i svemmehal, reparation af flere kloaker/draen og pumper hertil, niveau-
regulering af p-plads, beskaering og faeldning af beplantning, oprensning af s, etablering af tilbagelgbssikring pa

vandledning (krav fra kommunen) m.m.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Dueodde Feriepark for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter, med de tilpasninger i praesentationen m.m. som forenings art og
aktiviteternes omfang medfgrer.

Form3let med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevende ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ¢konomiske fordele vil tilflyde foreningen, og aktivets
vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Resultatopggrelsen
Ejerforeningsbidrag indarbejdes i resultatopg@relsen ved fakturering og periodiseres for aret.

Forbrug af el og vand aflaeses og opggres arligt pr. 31. december.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrzevede ejerforeningsbidrag i henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til
at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt

omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet tages i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Scrapveerdi
LT 7 RS P SR TR, 10 ar 0
N A TEDUNMPERNTEEE: o wuncimmmsrvsnsmimrmims s v s oy ss oe s e s 15 ar 0
PO s soviimmsniiavosssaa i vom o i G4 S G SRR 04 103ar 0

Ejerlejligheder méles til kostpris med fradrag af akkumulerede nedskrivninger. Der afskrives ikke pa ejerlejligheder, men
der foretages nedskrivninger til estimeret salgsvaerdi, séfremt der er indikationer pd at denne efter en konkret vurdering
er lavere end den bogfgrte vaerdi.

Foretagne forudbetalinger
Foretagne forudbetalinger indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regnskabs-

ar.
Geald
Realkredit- og banklan indarbejdes i regnskabet til nominel restgaeld.




Budget
2025

1.137.300

7.000
15.000
75.000
53.716
10.000

1.298.016

170.000
250.000
247.000
350.000
106.500

10.063

1.133.563

164.453

10.000
53.716
15.000
75.000
10.737
164.453

Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december 2025

Note

Indteegter:

Ejerforeningshidrag ...t
Opkraavningsgebyrer ...

Gebyr manglende aflasninger ......cccccvvcveinvenecvnneer e,
VaSKEIPENEE . .veeeiicieiierre ettt be e s s

Bidrag til vedligeholdelse lejligheder 1-45 0g 53-63....c.ccccvvvveeans

Bidrag til vedligeholdelse sandfiltre ...........cccoiveiiiniciiinnrennseneenn

Bidrag til opsparing til tag ...c.ooeoeiiieieeeee e

Bidrag til opsparing til vedligeholdelse iht. §18 ........ccceevvvrvinennn 1
INALERELEN 1 At ceei e e

Ombkostninger:

Svgmmebassiner, vedligeholdelse M.v. ..o 3
Feellesudgifter, faellesrum og -arealer, vedligehold. m.v. ............ 4
VICEVERIT ..ottt e sre s sne s an e sa s
AdMINIBtFEEIAN wousvrsssmssnn i e e
AFSKIIVNING POOI c..veiiiiiicciccicceciee ettt eean e
ATskEiViTE salhd cnmanrssunmnnannsnsnsninremnensa
Afskrivning varmepumpeaniaeg ......cccceeveevienienesirs s s eeesiee s 7

(07101 (0 T a1 =T I O

EkStraordingere POSLEr .....coovevieereerreres e

LS FESUILAL oo eeree s s s e e e eeeeeeeeseeen

Resultatdisponering:

Overfart til opsparing til vedligeholdelse iht. §18 .........ccocceveneees
Overfart til renoVeriNg tag .....ccvvverreenreenniinnienninieirsrsssssssssesseenes
Overfert til vedligeholdelse lejligheder 1-45 og 53-63.................
Overfert til vedligeholdelse sandfiltre ..........ccccocvviiiininninnnnn.

Arets resultat overfgres til konto for overfgrt resultat ...............

2024
1.151.808 1.137.288
658 650
10.500 15.000
8.620 9.425
14.996 14.996
74.972 74.972
53.716 53.716
11.110 13.732
1.326.380 1.319.779
148.562 157.668
128.800 285.430
366.386 239.685
395.349 349.282
106.089 140.613
11.494 0
0 4325
10.063 10.063
1.166.743 1.187.066
0 0
159.637 132.713
11.110
53.716
14.996
74.972
4.843

159.637



Aktiver
Anl®gsaktiver:
BOO sousnvimvssssmmmsssen s vmesssass s e ioes s e by S o o R S S e
VarmepumMpPEaNIaEE «...co v et eereieereseeeieesieeaean
AnlagsaktiVer Ialt o, i s sivies s R s s ase

Omseetningsaktiver:

Tilgodehavender ........

Balance pr. 31. december 2025

PeriodeafgraensningSPOSTOL .. .o ettt st s

Likvide beholdninger:
Nordea 8973 109 392
Nordea 3499 554 884
Nordea 8983 118 853
Nordea 9024 993 733
Nordea 9028 936 033
Nordea 6298 711 301

(§18 DPSPATING) vwssomainsinimi i i i
(OPSPAFINEILHR) viwmvummmemminms imimvwesiviim e s s
(opsparing sandfiltre)......ccooeeciersimrnemree e
o7 ok1e -1 17 -1, =5 | R O T——

(vedligeh. 1eJliZ8hed) ......cevirerererieeeeeereeee e

OMSEtNINESAKHVET T AlL Locieiiiiiiimiossiviminnivaismeistne s ariivins o it romnivsss i iinte

Aktiverialt .....cocveuves '

Note 2024
6 103.450 0
7 60.376 70.439

163.826 70.439
275

43.750

0 44.025
325.934 228.800
11.110 13.739
552.506 498.790
0 306.124
35.000 27.933
67.985 54.969
992.535 1.130.355
1.156.361 1.244.819




Balance pr. 31. december 2025

Passiver

Egenkapital:
Depositum, 63 stk. @ K. 6.000 ....oceeererirerrriieiire e

Overfert overskud/tab:

Overfart fra HAlIZere 8r ... miimmeimii i s ssemss
Overfort fra resultatopE@relSe ......cowrereerre et

Henlagt 0psparing fag -....cccuiiiiimiinisni e st st s
Henlagt opsparing vedligeholdelse iht. 818 ...
Henlagt opsparing vedligeholdelse lejl. 1-45 08 53-63 .....cocviniiiineiinncicincn 10
Henlagt opsparing vedligeholdelse sandfiltre ... 11

ESERKAPTEE |8l sovmpsevnssassssmmmimmsrinssomnms s s rons s sauesvss susasas s sxsisns susasiinsss

Kortfristet geeld:
Tilbagebetaling til ejere vedr. arsopggrelser, vand ...,

Tilbagebetaling til ejere vedr. arsopge@relser, el ...,
Maodtagne forudbetalinger fra ejere vedr. 2026 ....coveeiniiinniiisi s
AT OT BB 0 s siessasvns s man Eomess s s ovss o i av oG T H T O S TR A AR SRS 12
Kortfristet gald 1t ..o s

Gl TalE it i bt s Srisns Tt om P s LA ST LR 1 20

[ I T - | T P

Pantsaetning og sikkerhedsstillelSer ... e 13

2024
378.000 378.000
(230.259) {205.556)
4.843 (24.703)
(225.416) (230.259)
552.506 498.790
11.110 13.739
67.985 54.969
0 306.124
784.185 1.021.363
11.236 18.876
74.559 104.440
12.404 13.355
273.977 86.785
372.176 223.456
372.176 223.456
1.156.361 1.244.819




Budget
2025

10.000

(10.000)

0

170.000

250.000
0

250.000

155.000
30.000
7.000
55.000
247.000

Noter
1. Vand:
AcONtO TNADELAINGEL iieiiisiiiiinssiissivsresvssrisvinsissssssunenisssa it ssossessminsininisias
Tilbagebetaling / Restopkraevning efter aflasning mv ......ccecvevveiinerenne.
- Betalt vand til Brh. Energi og Forsyningsselskab ........cccevvniiennnnenne,
Samlet vandindta@EL ......cooveeerreiie e
Overfgrt til opsparing til vedligeholdelse iht. §18 ........ccovvvevvmerieecieeieennen,
2. El:
Aconto iINADETAIINEET .vvereiice e s
Tilbagebetaling / Restopkraevning efter aflasning mv ..o,
- Betalt el til Brh. Energi og Forsyningsselskab ..........ccccccciininiiiiiiinnnnnn,
Samlet eludgift .. miumimusmsmamns s s s s

3. Svgmmebassiner, vedligeholdelse m.v.:

Vedligeholdelse m.v. sv@mmebassiner ..........coccvviniiiiiinnniinninine s

Heraf daekket af forsikringsselskab ..o

4. Feellesudgifter, faellesrum og -arealer, vedligeholdelse m.v.:
Renovation, inKl. SIaMSUBNINE -.cueeieiiiiiceceieinrecseies s

Antenneanlaeg incl. digitalisering ........ocoeciiiiiiisiii
Vedligeholdelse 0g drift .....cccceevereenieic i,

Smaanskaffelser og diverse iNdK@b ........ceevveeiicciniiiin,

VEJUABIFLET ...voveiiiieiiiiniereecie ettt emeses e smnns b s b e

Forsikring

10

2024
(63.000) (63.000)
18.736 19.308
(44.264) (43.692)
33.154 29.960
(11.110) (13.732)
11.110 13.732
0 0
(309.000) (309.000)
84.512 110.474
(224.488) (198.526)
373.050 356.194
148.562 157.668
128.800 285.430
0 0
128.800 285.430
17.649 33.847
203 (9.655)
246.044 127.036
35.879 22.121
8.567 11.357
58.044 54.979
366.386 239.685




11

Noter
Budget 2024
2025
5. Administration:
1.500 Grundejerforeningskontingent .........ccccveeriiiimerenimene e 1.500 1.500
Generalforsamling og bestyrelsesomkostninger ...........cccvviniiniiniininns 7.950 7.845
15.000 Udarbejdelse og opstilling af arsrapport inkl. regulering tidligere ar ........ 15.375 12.811
45.000 Honorar for administration, inkl. ekstraopgaver .......cccevovmieiiceiicciiiiinnins 42.700 42.270
Advokat og Teknologisk INSTITUL ........ccoiviiniiniimiinin e 21.426 56.622
Telefon 08 INTEFNEt i wwmm s s s 4.946 6.531
POrto OF BEHYIET oot 4.139 3.188
Edb-0mKOSERINEET iosmvmmmimmsiiisarissims s st i 1.133 1.125
Lenomkostninger 08 BEbYIer ...t 3.986 5.090
GAVEr OF DIOMSTET .vvsn s siessssdossiisins sasissiins iiniaien dinssssisvosssvewns e sobassy 500 0
Kontorartikler, annoncer m.m. .t 2.434 3.631
45.000 BVTIZE POSTEN ..vcvevvrirererrersesersserssieees e es s s et st st s bbb e b s 0 0
106.500 106.089 140.613
6. Pool:
51 [ (o 0T 13 1o S P 0 0
ATEES THIBANG .v.vvveeereeieeie ettt es s e sss sttt 496.040 0
Heraf daekket af henlaegglse til sandfiltre ........ocoooviiiiiincsini e (381.096) 0
Arets tilgang efter anvendelse af henlaeggelse ........ccoooeieennncncnccrneciniicnee. 114.944 0
AFSKIIVIINE coveiereieieieteeieeteesie s s ere s seessse s sessme s e s sn s sn s san e n s b e e s e e be et e e bbebesan (11.494) 0
SAlCE ULTTTIG 35508 veesmssnsrssorsssamsssss i sbesa smessads o s vssassit S As R SRS o Vs b RS 103.450 0
i Varmepumpeanlaeg:
SAIAO PIITIO cuosmsnsnssasressnsssssnssnnsssnnnessannsass sas eI IO R S RS 70.439 80.502
Arets tilgaNnG ..c.cvcvvveiiereeie e ser e S UUOUDUOURRT 0 0
Afskrivning .......... srasssmssssastrzs R SR SeseRse R AR AR e o aenHRAA HASRB (10.063) (10.063)
SAlA O I s v s s v e i B T TS IR s S RS TP 60.376 70.439
8. Henlagt opsparing tag
SAIG DITIIO 1 n0mweesis i v daaa e S T L e TS 498.790 445.074
Arets NENIEREEEISE ...cuvvvcereeieeieie st ce bbb 53.716 53.716
APETS FOPRTLIE AT HENIEBEEIEE. ... esremsssensarmesss sssssss e ibs8ss o (B RN S 58 0 0

L= o Lo TAT) 11 [ o SO 552.506 498.790




10.

1l

12,

13.

12

2024

Henlagt opsparing vedligeholdelse iht. §18
SAIAO PIrIMO ceeeeieiieee e e e 13.739 34.416
Arets NENIEEEEEISE ....ovveeeee e es st 11.110 13.732
Arets FOrbrug af RBAIBEREISE. ..onersonesresomrssmssssbt i s e R i (13.739) (34.409)
SAld DGO i eommmsimme brers i s Fas s Vv T e T SR FSeeAs3 PO r e me e 11.110 13.739
Henlagt opsparing vediigeholdelse lejl. 1-45 og 53-63
SAIAO PTIIO sxaesssaissins sy e S80S e o b bbb S S b G b 54.969 43.236
Arets NENIEEEEISE .......oovvevrerieseiesesi st 14.996 14.996
Arets fOrbrug af NENIBEEEISE st isnii s s (1.980) (3.263)
SAIAO UILIMO ovicveiiieeerersee ettt sttt st s e s b s sne e esn s b sba b s a e 67.985 54.969
Henlagt opsparing vedligeholdelse sandfiltre
SN BIITEI wovossrcsvrssnsaromsstsss pom man s s b ans oo o v 6 TSR AA 394 S PR sy s 306.124 262.402
Arets NENIEEEEISE ......cvvvviecieeere st et e 74.972 74.972
Arets Forbitip af HenEeaREs s s e (381.096) (31.250)
o[ a(E L ]300 o O e OO 0 306.124
Anden geeld:
Afsat honorar for assistance ved opstilling af regnskab mv. ...l 15.400 13.015
Q=T [ (o =] P PPP PP TP 249.258 72.578
Skyldig A-skat, Am-bidrag 08 ATP ...c..ccccoiiiiinicimeee et 9.319 1.192

273.977 86.785

Pantsztning og sikkerhedsstiilelser:

Til sikkerhed for fbreningens'e\'/entuelle krav mod medlemmer er der pé hver lejlighed tinglyst pantstiftende

for kr. 30.000.



